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TEXTALICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BBauG u. § 1 (1)BauNvo

Reines Wohngebiet (WR) § 3 BauNVO

zuldssig sind maximal 2 Wohneinheiten pro Gebdude

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNvO

zuldssig sind maximal 2 Wohnungen

Griunfldchen § 9 (1) 15 BauNVO Kinderspielplatz

entsprechend den Eintragungen im Lageplan

Ausnahmen § 1 (6) BauNVvo

Ausnahmen i.S. von § 3(3) BauNVO sind unzuldssig

MaB der baulichen Nutzung § 9(1) BBauG u.§ 17 BauNVvO
Die im Plan eingetragenen Grundfldchenzahlen,

GeschoBfldchenzahlen und Zahl der VollgeschoBe sind
H8chstwerte.

Bouweise 8§ 22 BauNVO

offene Bauweise gem. § 22(2) BauNVO

Zuldssig sind nur Einzel« u, Doppelhduser ent-
sprechend den Einschrieben im Plan,

Stellung der baulichen Anlagen 8§ 9(1) 2 3BauG
Hauptgebdude = Firstrichtung.

Die im Plan gekennzeichnete Gebdudestellung ist
verbindlich einzuhalten.

Verkehrsfldchen § 9 (1) 11 BBauG




7.

9.

Die Verkehrsflachen sind in ihrer Aufteilung

unverbindlich.

Die HBhenlage der Strassen ist festgesetzt und
bei der Ausfihrung der Bauten zu beachten.

Die Baugrundstiicke sind hdhenmdBig an die
Verkehrsfldchen durch Auffillungen oder Ab=
grabungen anzugleichen,

Erforderliche B8schungen sind kostenlos zu

dulden ein Anspruch auf Stutzmauern besteht nicht.

Versorgungsflédchen § 9 (1) 12 BBauG

Die ausgewiesenen Fldchen dienen zur Unter=-
bringung von Anlagen die zur Versorgung des
Gebiets erforderlich sind.

Leitungsrechte § 9(1) 21 BBauG

Die im Plan gekennzeichneten Fldchen werden

zugunsten der Stadt u.a. erforderlichen Ver=

sorgungstrdgern belastet.

Sichtfldchen § 9(1) 10 BBauG
Die im Plan gekennzeichneten Sichtfldchen sind
von jeder sichtbehindernden Bebauung, Bepflanzung,

Einfriedigung und Benutzung Uber 80 cm von Fahr-
bahnniveau aus gemessen dauernd freizuhalten,
Grundstiickszufahrten entlang der K 1019

( Neuhauser StraBe ) siehe B 2.4



10.

11.

Garagen § 9 (1) 22 BBauG
Garegen sind, soweit keine gesonderten Garagen-

fl8chen ausgewiesen sind, im Rahmen der LB0O zulidssiqg.
Vor Garagen ist ein Stauraum von mind, S m

freizuhalten.

Stellpldtze diirfen nicht iiberdacht werden

und sind mit Rasensteinen auszufihren,
FUr Einfamilienhduser sind 2 Stellpldtze, fir
jede Einliegerwohnung zusdtzlich 1 Stellplatz

nachzuweisen und anzulegen.

Nebenanlagen § 24 BauNVO
Nebenanlagen 1.5. des § 14 (1) BauNVvO sind

in den nichtlberbaubaren Fléchen unzuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §111(1) LBO

Dachform,Dachneigung u. Gebdudehdhen
(§ 111 (1) 2 LBO) entsprechen den Ein=-
schrieben im Plan

Dacheinschnitte sind zugelassen

Dechaufbauten sind unzuldssiqg.

Gebodudehdhe: Max.,3,20m
gem. von O.K.EFH bis Schnitt
der AuBenwand mit Unterkante

p———— 02'6——

EFH ©

Dachhaut (s, Zeichnung)

Die Firsth8he darf gem. von O.K, EFH
bis O.K. First (einschl.Dachdeckung)
7,00 m nicht Uberschreiten,

Die ErdgeschoBfuBbodenhd8he wird wvom
Stadtbauamt vor Baubeginn an Ort u,

Stelle festgelegt,



Die Dachfldchen sind dunkelbraun einzu-

decken,

AuBere Gestaltung § 111 (1) 3 u.4 LBO

Die Versorgungsleitungen fir Strome,
Beleuchtungs= u., Fernmeldekabel sind

im Erdbereich verkabelt zu fihren,

Die Gebdude sind in hellen oder erdigen
Ténen zu verputzen,zu schldmmen oder zu

verkleiden,

Reflektierende Materialien sind unzuldssig.

Auf den Dachfldchen sind dunkle nicht

reflektierende Materialien zuldssig.

Die befestigte AnschluBbreite der Grundstiicke
an die K 1019 = Neuhauser StraBe - darf
hdchstens eine Breite von 6,0 m haben u.

eine Sicht von mind, 3x60 m aufweisen.

Einfriedigungen § 111 (1) 6 LBO

Stiutzmauern bis max. 1,00 m sind zuldssig.

Zur StraBenseite sind sie jedoch mit Natur=-
steinen zu verkleiden.

Vom Sffentlichen Feldweg ist ein Abstand

mit einer Einfriedigung von mindestens 0,50 m
einzuhalten. Entlang 6ffentlicher StraBen sind
max. 1,0 m hohe offene Einfriedigungen in Form
von Holzzdunen oder Hecken - gegebenenfalls mit
zuriickgesetztem Knipfdrahtzaun = zuldssig.
Einfriedigungen entlang déffentlicher StraBen,
wegen und Pldtzen sind genehmigungspflichtig.
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Z EI C HENERKILARLUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbe=-

I N O O Emm "ciches des Bebauungsplanes
§ 9 (7) BBauG

WR Reines Wohngebiet § 2 Bau.NVO
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BautvO
| thl der VollgeschoBRe § 18 Rauhlivo
0,4 . Grundfldchenzahl (GRZ) § 19 BauNvo
Qs SeschoBfldchenzahl (GFZ) § 20 BouNVvO
Ak_ . offene Bauweise § 2 (2) BauNVvO

nur Einzelhduser zuldssig

& offene Bauweise § 22 Abs.2 S.2 BauhNvOo
nur Einzelhduser und Doppdlhduser
zuldssiqg

Baugrenze §23 (3) BauNVvO

— — _— e — Baulinie § 23 (2) BauNVO
Algratiung BHSChuﬂg
Fao, wmvv
——— —-—__'_________
tn Sicherheitsstreifen
n
=
= - Fahrbahn § 9 (1) 11 BBauG
Tﬂﬂsﬁg";‘=‘;ﬂr
Gehweg
Bdschung

Firstrichtung § 2 (1) 2 BBauG
(zwingend)



Versorgungsflidche § 9 (1)12 BBauG

(::> (Unformerstation)

Abgrenzung unterschiedl. Fest-

o o o o o o o o
setzungen (Bauweise)

@ 8ffentliche Grinflache § 9 (1)15 BBauG
- Kinderspielplatz =

SD Dachform - Satteldach
- ° »
25~ 35 Dachneigung
|6ﬂ0|
) |
| Gu,l § Fldche fir Garagen § 9 (1) 4 BBauG
——————— unverbindliche GruﬁdstUcksgrenza

Leitungsrecht § 9 (1) 21 BBauG

Zu= u.Ausfahrtsverbot § 9(1) 11BBauG

Sichtfeld § 9 (1) 10 BBauG
(von Bebauung u.Benutzung iUber 0,80 m

freizuhalten)

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung Zahl der VollgeschoBe

Grundfldchenzahl) GeschoBfldchenzahl

Bauweise

Dachform und Dachneigung



Kreis: Boblingen

Stadt: Weil der Stadt
Gemarkung: Munklingen

bBebaumumgsplan

Kirchengrund

VERFAHRENSVERMERKE

10,

2 i P

AufstellungsbeschluB (§ 2 Abs.1 BBauG) /ﬁ.’(/.?{.

Offentliche Bekanntmachung (§2 Abs,1 BBauG) 4.‘.’..4..9..

Blirgerbeteiligung (§ 1a BBauG) .47 12, .7.? i
Ddl"legung Schriftl iCh/ mUI"ldliah “ e 030 :/.{o.c -?o?o .
Erdrterung vom.(‘. f'.’ ;7. bis .89, .‘.,'.". .?.? .

AuslegungsbeschluB (8§ 2a,Abs.6 BBauG) ... .?: . «.f’,. i
Bekanntmachung der Auslegung ‘e .4/.‘5.-'. .4‘..(4. .

Offentliche Auslegung (§ 2a Abs.6 BBauG

vom...z].'.‘.“.. bis ...../‘.,'..6.'..(.1...
BeschluB Uber Bedenken u.Anregungen
(§ 2a Abs. 6 BBauG) 906, 81,
SatzungsbeschluB (§ 10 BBauG) .82 6.81,
Genehmigung durch das LRA Bdblingen a0 .’.'{‘5..'. ",.0. .'?.‘" "

( § 11 BBauG) ErlaB Nr. ¥0-572.20

Bekanntmachung der Genehmigung u., Aus=

legung sowie Inkrafttreten (§ 12 BBouG)..{{é.(.,:.f{..

Offentliche Auslegung sccccecses ab .’.'{‘.".1(.'(".’{



sEabil, M T 5 B RGNS & & E N

1= Bundesbaugesetz - (BBauG) - 1in der

Fassung vom 6,7.1979 (BGR1.I.S5.949).

2% Baunutzungsverordnung - (BaulNVvd) - in

der Fassung vam 15.9.1977 (BGBl.I.5.1763).

Bia Planzeichenverordnung vom 19.1.,1965

(86B1.1I S.21 ).

L., Landesbauordnung - (LBU) - fir Baden-
Wirttemberg in der Fassung vom 12.2.1980

(Geg.Bl. S5.16).

Gefertigt:

Weil der Stadt, den 30.5.1980/20.11.1980
‘Ingenieurbiiro Volles+Schidel
Josef-Anton-Gall-Strafle 21

7252 Weil der Stadt .

s,
GENEHMIGT: |
BIBLINGEN- 1 5, KT 1981

BAURECHTSAMT




Begrindung/ErlEZuterung gem#B § 9 Abs. 6 BBaul
zum Bebauungsplan " Kirchengrund " im Stadt-
tell MiUnklingen

Der rechtsglilzige Fl&chennutzungsplan der Stasdt Weil der Stadt
enthdlt den rdumlichen Geltungshereich des vorliegenden Be-
bhauungsolans als Weohnhaufl8che. Die zugehdrigen Folgeein-

richtunjen sind beridckeichtigt.

Nie 2innezopgenen Grundstiicke bhzw. Teilgrundstlcke mit einer
Gesamtfl&che von ga. 1,6 ha ermiéglichen nach einem Fldchen-

abzug von 30% , die Erstellung von 21 Wohneinheiten.

Die atadt Weill der Stadt wird von dem ihr zustehenden Recht

des Fl&chenahzugs Gebrauch machen.

Das Plangebiet wird im Nordosten von der WNeuhauser StraBe,

im Siidosten van den landuwirtschaftlich genutzten Flurstiicken

1343 wund 1345/2 und Flst. 1344 mit Geb#Bude Liebenzeller StraBe 44,
im Nordwesten von den Gebduden entlang der SiraBe " Im VYogelsang"
begrenzt. Im Sildwesten erstreckt sich die zu Uherplanende Fl&che
auf ungeféhr die H&lfte der einbezogenen Grundstiicke.

Um den d&rflichen Charakter des Ortsteils Minklingen zu er-
hzlten und eine allzu dichte Behauung zu umgehen, wurden bei
der Planung BauplatzgroBen von durchschnittlich 60C gm zugrunde

gelegt.

Anlehnend an die landschaftlichen Vzrhiltnisse und an die he-
stehenden Gebdude entlang der Vogelsangstralle, wurde eine

N"-geschossige Bauweise vorgesehen.

Entlang der Neuhauser Etrafe (K 1013) wird allgemeines Wohn-
gzbiet WA, um evtl. geringfigigen BelBstiqungen durch die
StraBe gerecht zu werden, ausgewiesen.

Der restliche Planbereich kann aufgrund der ruhiger Lage 8ls

reines Wohngebiet WR im Sinne der Bau NYH, eingestuft werden.



Um energiesparenden MaRlnahmen gerecht zu werden, soll die

Montage von Sonnenkpllektoren ermiglicht werden.

Die ErschlieBung des geplanten Baugebiets erfalgt fiber die
hestehende Neuhguser Strafle. Hier werden auch die neuen lWlasser-

versorgungs- und Entw@sserungsleitungen angeschlossen.

Das innere Verkehrssystem gliedert sich in 2 StichstraBen,
durch welche s8mtliche Grundstiicke unmittelbar angefahren
werden kdnnen. Der ruhende Verkehr ist auf den Baugrund-

stlicken selbst unterzubringen. Vor den Garagen ist grund-

s8tzlich ein Stauraum von 5 m . Tiefe vorzusehen,.

Flir die Geb#ude , die direkt iber die Neuhauser StraBe er-

schlossen werden, sind Zugangsheschrinkungen festgesetzt.

Um die Zufahrt der landwirtsehaftlich genutzten Grundstiicke

zu erhalten, ist es notwendig, F.W. 1352 Ober die FrschlieBungs
straBe B anzubinden. Auf LGrund der geringfligigen L&nge wvon
Strafle B wurde auf eine Wendeplatte verzichtet, wihrend auf
eine Wendeplatte am Ende von ErschlieBungsstraBe & nicht ver-
zichtet werden kann. Am Ende von Strafe B, emtlang von F.Uu.
1352 , wird ein Kinderspielplsatz angeordnet.

Die voraussichtlichen Kosten flr die ErschlieBung werden

auf ca. 810 CQOO.-- DM geschitzt.

Sie teilen sich folgendermaflen =zuf:

Kanal " ca. 288 000.-- DM
Wasserleitung ca. 128 000.-- DM
Straflen

einschl.Gehwege

Beleuchtung ca. 3894 000.-- DM

Der HBebauungsplan soll durch eine freiwillige Umlegung der

geplanten Nutzung zugefihrt werden.

Weil der Stadt,den 30.5.80/20.11.80 Ing.-Bire VYolles+5chadel



